2025

Arsredovisning

Brf Linnéplatsen 2




Brf Linnéplatsen 2 ,&rsredovisning 2025
716444-6259

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Linnéplatsen 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-06-10 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Olivedal 11:5 1994 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Via Arthur J Gallagher Proinova AB hos If Skadeférsdkring

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1924 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1959.

Féreningen har 26 bostadsrdtter om totalt 2 942 kvm och 3 lokaler om 176 kvm. Byggnadernas totalyta &ar 3 118
kvm.

Styrelsens sammansdattning

Krister Holmberg Ordférande
Anders Backlund  Styrelseledamot
Annika Larsson Styrelseledamot
Lisa Haommarling Styrelseledamot
Oskar Malmryd Styrelseledamot
Stefan Wallgren  Suppleant
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Valberedning
Elisabet Brock

Karin Nilsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Jean-Marc Pfeiffer Internrevisor

Bengt Salhammar  Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2022 e Energideklaration

2023 e Brandskyddskontroll Raddningstjansten - Eldstdder
Sotning av eldstdader

Fasaden pé& gdrden tvattades

2024 e OVK Besiktning
Underhé@llsmdlning av fonster mot gatan

Tjanst for lattare varmestyrning och évervakning inképtes

2025 e Brandkontroll - SBA
De tvé sista stammarna pé Linnégatan 63 ar relinade

Planerade underhall

2026 e Genomgdng av ventilationssystem planeras

Markarbete gérd for att fé& plats med &tervinning av papper, plast och metall

Avtal med leverantérer

/&rligt mote med genomgdng och uppdatering av underhdllsplanen SBC Underhdllsplan standard
Bredband, TV Nytt 5-&rigt avtal med Telia
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Overgdng frén K2 till K3 - komponentindelad avskrivning

Berdkningen av avdragsgill moms andrades frdn baserad pd yta till omsattning. Moms tillbaka fér dren 2019-
2024 blev 258000kr.

Laneupphandling utférdes under hésten. Nordea kvarstdr som kreditinstitut. Lanet p& 6 710 204kr bands pd 3
ar till ranta 2,72% och ldnet p& 1855 O00kr ar roérligt.

Styrelsen beslutade att justera drsavgifterna med 2% frén och med 2026-01-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 42 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 4. Det har under &ret skett O dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2390187 2393122 2116 695 1998 636
Resultat efter fin. poster 314 929 -616 181 -224 656 -310 881
Soliditet (%) 50 50 50 48
Yttre fond 1781431 1863543 1444 543 1138 631
Taxeringsvérde 83181000 92 211 000 92 211 000 92 211000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 624 620 568 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 768 76:2 77 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 5552 5585 5619 6 055
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5238 5270 5697 5627
Sparande / kvm totalyta, kr 278 187 170 169
Elkostnad / kvm totalyta, kr 7 7 9 1
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 94 122 104 102
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 34 35 32 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr 136 165 145 136
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,78 2,59 2,33

Rantekanslighet (%) 8,90 9,01 9,89 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 2 031820 - - 2 031820
Upplételseavgifter 19 746 305 - - 19 746 305
Fond, yttre 1863 543 501112 419 000 1781431
underhdll
Kapitaltillskott 858 127 858 127
Balanserat resultat -7 020 088 -115 069 -419 000 -7 554157
Arets resultat -616 181 616 181 314 929 314 929
Eget kapital 16 863 526 (0] 314 929 17 178 455
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -7 135157

Arets resultat 314 929

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -419 000

Totalt -7 239 228

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas ¢}

Balanseras i ny rdkning -7 239 228

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2390 186 2393122
Summa rérelseintdkter 2390186 2393122
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -909 524 -1551 662
Ovriga externa kostnader 8 -119 380 -353 455
Personalkostnader 9 -36 756 7228
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -552 842 -699 540
Ovriga rérelsekostnader -7 561 0]
Summa rérelsekostnader -1626 063 -2 597 428
RORELSERESULTAT 764124 -204 307
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7109 15709
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -456 304 -427 583
Summa finansiella poster -449 195 -411874
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 314 929 -616 181
ARETS RESULTAT 314 929 -616 181
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 32 768 630 32 690 355

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 32768 630 32690 355

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32771430 32693155

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 73982 70 051

Ovriga fordringar 14 1271397 1175110

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 41022 30 690

Summa kortfristiga fordringar 1386 401 1275 851

Kassa och bank

Kassa och bank 525 524

Summa kassa och bank 525 524

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1386 927 1276 375

SUMMA TILLGANGAR 34158 357 33969530
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 636 252 22 636 252
Fond for yttre underhdll 1781431 1863 543
Kapitaltillskott (0] 0]
Summa bundet eget kapital 24 417 683 24 499 795
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -7 554157 -7 020 088
Arets resultat 314 929 -616 181
Summa ansamlad férlust -7 239 228 -7 636 269
SUMMA EGET KAPITAL 17 178 455 16 863 526
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 6710 204 7 462 422
Ovriga langfristiga skulder 89 000 89 000
Summa langfristiga skulder 6799 204 7 551422
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 9 622 422 8 969 592
Leverantdrsskulder 57 077 102 209
Skatteskulder 5970 4 827
Ovriga kortfristiga skulder -302 28 910
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 495 531 449 043
Summa kortfristiga skulder 10 180 698 9 554 581
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34158 357 33969530
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 764124 -204 307
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 552 842 699 540

1316 966 495 233
Erhéllen ranta 7109 15709
Erlagd ranta -427 101 -413 417
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 896 974 97 525
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -43 079 174 926
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -55 917 -36 203
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 797 978 236 248
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -631118 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -631118 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -99 388 -99 388
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -99 388 -99 388
ARETS KASSAFLODE 67 473 136 860
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1160 426 1023 566
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1227 899 1160 426
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Linnéplatsen 2 dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,85 %
Yttertak 2,56 %
Fasader 0,85 %
Balkonger 2,56 %
Fonster 2,56 %
Stamledningar VA 3,07 %
Stamledningar Vdarme 3,84 %
El 2,40 %
Hissar 3,84 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

,&rsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1770 524 1760 424
Balkongavgift 2 664 0]
Hyresintdkter lokaler, moms 511 800 532 640
Deb. fastighetsskatt, moms 29 344 31980
Bredband 62 400 62 400
Dréjsmdlsrénta 1719 694
Pantsdttningsavgift 3528 2817
Overlatelseavgift 2903 1433
Administrativ avgift, moms 1176 343
Administrativ avgift 1176 392
Vidarefakturerade kostnader 2 957 0]
Ores- och kronutjamning -5 -1
Summa 2390186 2393122
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 93 915 9311
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 3742 5998
Sotning (0] 5850
Besiktningar 3 060 7 489
Hissbesiktning 4 533 4 354
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 15 505
Brandskydd 2908 0]
Gardkostnader 4 344 1403
Gemensamma utrymmen (0] 239
Serviceavtal 40 239 38 893
Mattvéatt/Hyrmattor 6 949 7113
Fordon (0] 72
Forbrukningsmaterial 532 394
Summa 160 222 180 420
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Arsredovisning 2025

NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer () 391
Hyreslokaler 840 2791
Dérrar och l1&s/porttele 0 27 405
VVS 38128 0]
Hissar 8 978 28 906
Fonster () 2977
Vattenskada (0] 34 645
Summa 47 946 97 115
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Fonster (0] 501112
Summa o 501112
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 22 645 22 876
Uppvdrmning 293 911 381913
Vatten 106 639 109 141
Sophdmtning/renhdlining 49 794 52 365
Summa 472 988 566 294
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 72 420 52510
Kabel-TV 12 851 0]
Bredband 66 L64 79721
Fastighetsskatt 76 634 74 490
Summa 228 369 206 721
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 704 1101
Juridiska &tgérder 3458 12 298
Inkassokostnader (0] 1013
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 217 048
Styrelseomkostnader 6 695 12 383
Fritids och trivselkostnader 3011 7 437
Féreningskostnader 9121 10 544
Férvaltningsarvode enl avtal 59 635 59 489
Overlatelsekostnad 1963 3997
Pantsattningskostnad 5049 3433
Administration 17 872 1752
Konsultkostnader 6 852 22 960
Bostadsrdtterna Sverige 5020 0]
Summa 119 380 353455
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 5500 -5500
Loner till kollektivanst 36 530 0]
Arbetsgivaravgifter -5274 -1728
Summa 36756 -7 228
Arbete av underhdllskaraktdar utbetalas som 16n. Ska ej forvaxlas
med arvode for styrelsearbete.
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 456 225 427 583
Dréjsmdlsrénta 79 0
Summa 456 304 427 583
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 42 408 510 42 408 510
Arets inkép 631118 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 43 039 628 42 408 510
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 718 156 -9 018 616
Arets avskrivning -552 842 -699 540
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 270 998 -9 718 156
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 32768 630 32 690 355
| utgdende restvdrde ingdr mark med 546 684 546 684
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 42 317 000 34304 000
Taxeringsvdrde mark 40 864 000 57907 000
Summa 83181000 92 211000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 15 338 15338
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 15338 15338
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -15 338 -15 338
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 338 -15 338
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 20 273 15208
Momsavrdkning 23751 0]
Transaktionskonto 344202 360 601
Borgo rantekonto 883172 799 301
Summa 1271397 1175110
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 4 596 5020
Forutbet forsdkr premier 24 569 23292
Forutbet kabel-TV 2158 0]
Forutbet bredband 9 699 15 944
Upplupna intdkter (0] -13 566
Summa 41022 30 690
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-10-15 2,34 % 1860 000 1880 000
Nordea 2026-06-10 2,40 % 300 000 300 000
Nordea 2026-10-21 2,66 % 7 462 422 7 541810
Nordea 2028-10-18 2,72 % 6710 204 6710 204
Summa 16 332 626 16 432 014
Varav kortfristig del 9 622 422 8 969 592

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 15 835 686 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 8 476 0]
Uppl kostn el 2 021 1997
Uppl kostnad Vdarme 39 995 40 257
Uppl kostn rdntor 121 861 92 658
Uppl kostn vatten 16 555 8 491
Uppl kostnad Sophdmtning 3510 3571
Uppl kostnad arvoden 34150 28 650
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 9 002
Foérutbet hyror/avgifter 268 963 264 417
Summa 495 531 449 043
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 27 706 000 27 706 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiften héjdes med 2 % 2026-01-01. | dvrigt har endast I1dpande underhdll skett.
Sida 17 av 18
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-12.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Krister Holmberg Anders Backlund
Ordférande Styrelseledamot
Annika Larsson Lisa Hammarling
Styrelseledamot Styrelseledamot

Oskar Malmryd
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Jean-Marc Pfeiffer

Internrevisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Linnéplatsen 2
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
KassAflOdESANAlYS . e e s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .....ovuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiietitieisesteteasessecsssssssscsssssosssssssssess Sa2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s. 4
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
Forandringar i eget Kapital .. ... e s.6
ReSUILATAISPOSITION .ttt et e e e e e s.6

ResUItAtrakning c.ooeeeereerieeereereeseesescescessesssssscessessosssssscessossssssssscesssssssssssscesssssssssces Sol
BalanSrAKNINgG «oeeeeeeeeeeeeeeeeeescescessessssoscessessssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesce: S8

Kassaflodesandlys ....ceeeeeeieiereeeeeeeecescescescessscoscessessosssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssce Se10





Brf Linnéplatsen 2 ,&rsredovisning 2025
716444-6259

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-06-10 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Olivedal 11:5 1994 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Via Arthur J Gallagher Proinova AB hos If Skadeférsakring

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1924 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1959.

Féreningen har 26 bostadsrdtter om totalt 2 942 kvm och 3 lokaler om 176 kvm. Byggnadernas totalyta &ar 3 118
kvm.

Styrelsens sammansdattning

Krister Holmberg Ordférande
Anders Backlund  Styrelseledamot
Annika Larsson Styrelseledamot
Lisa Haommarling Styrelseledamot
Oskar Malmryd Styrelseledamot
Stefan Wallgren  Suppleant
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Valberedning
Elisabet Brock

Karin Nilsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Jean-Marc Pfeiffer Internrevisor

Bengt Salhammar  Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2022 e Energideklaration

2023 e Brandskyddskontroll Raddningstjansten - Eldstdder
Sotning av eldstdader

Fasaden pé& gdrden tvattades

2024 e OVK Besiktning
Underhé@llsmdlning av fonster mot gatan

Tjanst for lattare varmestyrning och évervakning inképtes

2025 e Brandkontroll - SBA
De tvé sista stammarna pé Linnégatan 63 ar relinade

Planerade underhall

2026 e Genomgdng av ventilationssystem planeras

Markarbete gérd for att fé& plats med &tervinning av papper, plast och metall

Avtal med leverantérer

/&rligt mote med genomgdng och uppdatering av underhdllsplanen SBC Underhdllsplan standard
Bredband, TV Nytt 5-&rigt avtal med Telia
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Overgdng frén K2 till K3 - komponentindelad avskrivning

Berdkningen av avdragsgill moms andrades frdn baserad pd yta till omsattning. Moms tillbaka fér dren 2019-
2024 blev 258000kr.

Laneupphandling utférdes under hésten. Nordea kvarstdr som kreditinstitut. Lanet p& 6 710 204kr bands pd 3
ar till ranta 2,72% och ldnet p& 1855 O00kr ar roérligt.

Styrelsen beslutade att justera drsavgifterna med 2% frén och med 2026-01-01.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 42 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 4. Det har under &ret skett O dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2390187 2393122 2116 695 1998 636
Resultat efter fin. poster 314 929 -616 181 -224 656 -310 881
Soliditet (%) 50 50 50 48
Yttre fond 1781431 1863543 1444 543 1138 631
Taxeringsvérde 83181000 92 211 000 92 211 000 92 211000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 624 620 568 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 768 76:2 77 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 5552 5585 5619 6 055
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5238 5270 5697 5627
Sparande / kvm totalyta, kr 278 187 170 169
Elkostnad / kvm totalyta, kr 7 7 9 1
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 94 122 104 102
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 34 35 32 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr 136 165 145 136
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,78 2,59 2,33

Rantekanslighet (%) 8,90 9,01 9,89 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 2 031820 - - 2 031820
Upplételseavgifter 19 746 305 - - 19 746 305
Fond, yttre 1863 543 -501112 419 000 1781431
underhdll
Kapitaltillskott 858 127 858 127
Balanserat resultat -7 020 088 -115 069 -419 000 -7 554157
Arets resultat -616 181 616 181 314 929 314 929
Eget kapital 16 863 526 (0] 314 929 17 178 455
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -7 135157

Arets resultat 314 929

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -419 000

Totalt -7 239 228

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas ¢}

Balanseras i ny rdkning -7 239 228

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2390 186 2393122
Summa rérelseintdkter 2390186 2393122
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56,7 -909 524 -1551 662
Ovriga externa kostnader 8 -119 380 -353 455
Personalkostnader 9 -36 756 7228
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -552 842 -699 540
Ovriga rérelsekostnader -7 561 0]
Summa rérelsekostnader -1626 063 -2 597 428
RORELSERESULTAT 764124 -204 307
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7109 15709
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -456 304 -427 583
Summa finansiella poster -449 195 -411874
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 314 929 -616 181
ARETS RESULTAT 314 929 -616 181

Sida 7 av18





Brf Linnéplatsen 2
716444-6259

,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 32 768 630 32 690 355
Maskiner och inventarier 12 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 32768 630 32690 355
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32771430 32693155
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 73982 70 051
Ovriga fordringar 14 1271397 1175110
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 41022 30 690
Summa kortfristiga fordringar 1386 401 1275 851
Kassa och bank

Kassa och bank 525 524
Summa kassa och bank 525 524
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1386 927 1276 375
SUMMA TILLGANGAR 34158 357 33969530
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 636 252 22 636 252
Fond for yttre underhdll 1781431 1863 543
Kapitaltillskott 0 Y
Summa bundet eget kapital 24 417 683 24 499 795
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -7 554157 -7 020 088
Arets resultat 314 929 -616 181
Summa ansamlad férlust -7 239 228 -7 636 269
SUMMA EGET KAPITAL 17 178 455 16 863 526
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 6710 204 7 462 422
Ovriga langfristiga skulder 89 000 89 000
Summa langfristiga skulder 6799 204 7 551422
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 9 622 422 8 969 592
Leverantdrsskulder 57 077 102 209
Skatteskulder 5970 4827
Ovriga kortfristiga skulder -302 28 910
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 495 531 449 043
Summa kortfristiga skulder 10 180 698 9 554 581
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34158 357 33969530
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 764124 -204 307

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 552 842 699 540
1316 966 495 233

Erhéllen ranta 7109 15709

Erlagd ranta -427 101 -413 417

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 896 974 97 525

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -43 079 174 926

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -55 917 -36 203

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 797 978 236 248

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -631118 0]

Kassafléde frén investeringsverksamheten -631118 (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -99 388 -99 388

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -99 388 -99 388

ARETS KASSAFLODE 67 473 136 860

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1160 426 1023 566

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1227 899 1160 426

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Linnéplatsen 2 dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,85 %
Yttertak 2,56 %
Fasader 0,85 %
Balkonger 2,56 %
Fonster 2,56 %
Stamledningar VA 3,07 %
Stamledningar Vdarme 3,84 %
El 2,40 %
Hissar 3,84 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 1770 524 1760 424
Balkongavgift 2 664 0]
Hyresintdkter lokaler, moms 511 800 532 640
Deb. fastighetsskatt, moms 29 344 31980
Bredband 62 400 62 400
Dréjsmdlsrénta 1719 694
Pantsdttningsavgift 3528 2817
Overlatelseavgift 2903 1433
Administrativ avgift, moms 1176 343
Administrativ avgift 1176 392
Vidarefakturerade kostnader 2 957 0]
Ores- och kronutjamning -5 -1
Summa 2390186 2393122
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 93 915 9311
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 3742 5998
Sotning (0] 5850
Besiktningar 3 060 7 489
Hissbesiktning 4 533 4 354
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 15 505
Brandskydd 2908 0]
Gardkostnader 4 344 1403
Gemensamma utrymmen (0] 239
Serviceavtal 40 239 38 893
Mattvéatt/Hyrmattor 6 949 7113
Fordon (0] 72
Forbrukningsmaterial 532 394
Summa 160 222 180 420
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NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer () 391
Hyreslokaler 840 2791
Dérrar och l1&s/porttele 0 27 405
VVS 38128 0]
Hissar 8 978 28 906
Fonster () 2977
Vattenskada (0] 34 645
Summa 47 946 97 115
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Fonster (0] 501112
Summa o 501112
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 22 645 22 876
Uppvdrmning 293 911 381913
Vatten 106 639 109 141
Sophdmtning/renhdlining 49 794 52 365
Summa 472 988 566 294
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 72 420 52510
Kabel-TV 12 851 0]
Bredband 66 L64 79721
Fastighetsskatt 76 634 74 490
Summa 228 369 206 721
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 704 1101
Juridiska &tgérder 3458 12 298
Inkassokostnader (0] 1013
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 217 048
Styrelseomkostnader 6 695 12 383
Fritids och trivselkostnader 3011 7 437
Féreningskostnader 9121 10 544
Férvaltningsarvode enl avtal 59 635 59 489
Overlatelsekostnad 1963 3997
Pantsattningskostnad 5049 3433
Administration 17 872 1752
Konsultkostnader 6 852 22 960
Bostadsrdtterna Sverige 5020 0]
Summa 119 380 353455
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 5500 -5500
Loner till kollektivanst 36 530 0]
Arbetsgivaravgifter -5274 -1728
Summa 36756 -7 228
Arbete av underhdllskaraktdar utbetalas som 16n. Ska ej forvaxlas

med arvode for styrelsearbete.

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 456 225 427 583
Dréjsmdlsrénta 79 0
Summa 456 304 427 583
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 42 408 510 42 408 510
Arets inkép 631118 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 43 039 628 42 408 510
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -9 718 156 -9 018 616
Arets avskrivning -552 842 -699 540
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 270 998 -9 718 156
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 32768 630 32 690 355
| utgdende restvdrde ingdr mark med 546 684 546 684
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 42 317 000 34304 000
Taxeringsvdrde mark 40 864 000 57907 000
Summa 83181000 92 211000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 15 338 15338
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 15338 15338
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -15 338 -15 338
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 338 -15 338
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 20 273 15208
Momsavrdkning 23751 0]
Transaktionskonto 344202 360 601
Borgo rantekonto 883172 799 301
Summa 1271397 1175110
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 4 596 5020
Forutbet forsdkr premier 24 569 23292
Forutbet kabel-TV 2158 0]
Forutbet bredband 9 699 15 944
Upplupna intdkter (0] -13 566
Summa 41022 30 690
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-10-15 2,34 % 1860 000 1880 000
Nordea 2026-06-10 2,40 % 300 000 300 000
Nordea 2026-10-21 2,66 % 7 462 422 7 541810
Nordea 2028-10-18 2,72 % 6710 204 6710 204
Summa 16 332 626 16 432 014
Varav kortfristig del 9 622 422 8 969 592

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 15 835 686 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 8 476 0]
Uppl kostn el 2 021 1997
Uppl kostnad Vdarme 39 995 40 257
Uppl kostn rdntor 121 861 92 658
Uppl kostn vatten 16 555 8 491
Uppl kostnad Sophdmtning 3510 3571
Uppl kostnad arvoden 34150 28 650
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 9 002
Foérutbet hyror/avgifter 268 963 264 417
Summa 495 531 449 043
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 27 706 000 27 706 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften héjdes med 2 % 2026-01-01. | dvrigt har endast I1dpande underhdll skett.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-12.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Krister Holmberg Anders Backlund
Ordférande Styrelseledamot
Annika Larsson Lisa Hammarling
Styrelseledamot Styrelseledamot

Oskar Malmryd
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Jean-Marc Pfeiffer

Internrevisor
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     198410284809
     2026-04-13T19:54:36.618Z
   
    
     /envelopes/BJkJ2-53-e/recipients/B1b12-c3be
     Lisa
     Hammarling
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-14T05:58:22.001Z
    Hyegkn-qn-l
    
     
      Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 26_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.47 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.227.161.97
      2026-04-14T05:58:21.953Z
    
     Hyegkn-qn-l
     2026-04-14T05:58:21.953Z
     /envelopes/BJkJ2-53-e/recipients/Hyegkn-qn-l
     /envelopes/BJkJ2-53-e
   
    
     /envelopes/BJkJ2-53-e/recipients/Hyegkn-qn-l
     Anders
     Bäcklund
     90.227.161.97
   
  
   
    signature.created
    2026-04-14T06:00:14.703Z
    rJGJkhZq2We.7e766dd7-bd39-4c63-b7ce-023d850a9752
    
     rJGJkhZq2We.7e766dd7-bd39-4c63-b7ce-023d850a9752
     /envelopes/BJkJ2-53-e/documents/rJGJkhZq2We/signatures/rJGJkhZq2We.7e766dd7-bd39-4c63-b7ce-023d850a9752
     /envelopes/BJkJ2-53-e/documents/rJGJkhZq2We
     
      /envelopes/BJkJ2-53-e/recipients/Hyegkn-qn-l
      Anders
      Bäcklund
      1958/06/20
      195806205117
    
     signed
     bankid-se
     Anders
     Bäcklund
     1958/06/20
     90.227.161.97
     
      rJGJkhZq2We
      019d8a93-1032-7f62-aef6-a8657451254a
      true
      2026-04-14T06:00:14.329Z
      
      
       /envelopes/BJkJ2-53-e/recipients/Hyegkn-qn-l
       Anders
       Bäcklund
       backlund.anders@gmail.com
       195806205117
       1958/06/20
       90.227.161.97
     
    
     195806205117
     2026-04-14T06:00:14.329Z
   
    
     /envelopes/BJkJ2-53-e/recipients/Hyegkn-qn-l
     Anders
     Bäcklund
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-15T08:45:23.993Z
    B1f3QxR2nWg
    
     B1f3QxR2nWg
     /envelopes/BJkJ2-53-e/recipients/HkgWynb93We
     /envelopes/BJkJ2-53-e/recipients/HkgWynb93We/notifications/B1f3QxR2nWg
     Dokument att signera
     Malmryd@gmail.com
     2026-04-15T08:45:23.868Z
     0110019d90510c2f-4685b43f-6a8f-42bb-9e69-207a29bde53f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-15T16:11:51.430Z
    HkgWynb93We
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      78.73.91.79
      2026-04-15T16:11:51.391Z
    
     HkgWynb93We
     2026-04-15T16:11:51.391Z
     /envelopes/BJkJ2-53-e/recipients/HkgWynb93We
     /envelopes/BJkJ2-53-e
   
    
     /envelopes/BJkJ2-53-e/recipients/HkgWynb93We
     Oskar
     Malmryd
     78.73.91.79
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-15T21:30:06.878Z
    rklvDmF62be
    
     rklvDmF62be
     /envelopes/BJkJ2-53-e/recipients/rJl12Zc3-e
     /envelopes/BJkJ2-53-e/recipients/rJl12Zc3-e/notifications/rklvDmF62be
     Dokument att signera
     jean-marc.pfeiffer@ericsson.com
     2026-04-15T21:30:06.702Z
     0110019d930d2a10-8baef88f-b3de-49c7-a3ac-d34bde073038-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-04-15T21:30:06.524Z
    rJGJkhZq2We.ceee62eb-6024-4dd0-8c8c-a4911743a236
    
     rJGJkhZq2We.ceee62eb-6024-4dd0-8c8c-a4911743a236
     /envelopes/BJkJ2-53-e/documents/rJGJkhZq2We/signatures/rJGJkhZq2We.ceee62eb-6024-4dd0-8c8c-a4911743a236
     /envelopes/BJkJ2-53-e/documents/rJGJkhZq2We
     
      /envelopes/BJkJ2-53-e/recipients/HkgWynb93We
      SVEN OSKAR IVAN
      MALMRYD
      1985/03/06
      198503064852
    
     signed
     bankid-se
     SVEN OSKAR IVAN
     MALMRYD
     1985/03/06
     78.73.91.79
     
      rJGJkhZq2We
      019d930d-0818-7e08-be02-aed9a776d605
      true
      2026-04-15T21:30:06.028Z
      
      
       /envelopes/BJkJ2-53-e/recipients/HkgWynb93We
       SVEN OSKAR IVAN
       MALMRYD
       Malmryd@gmail.com
       198503064852
       1985/03/06
       78.73.91.79
     
    
     198503064852
     2026-04-15T21:30:06.028Z
   
    
     /envelopes/BJkJ2-53-e/recipients/HkgWynb93We
     SVEN OSKAR IVAN
     MALMRYD
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-16T06:35:11.948Z
    rJl12Zc3-e
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      192.176.1.79
      2026-04-16T06:35:11.918Z
    
     rJl12Zc3-e
     2026-04-16T06:35:11.918Z
     /envelopes/BJkJ2-53-e/recipients/rJl12Zc3-e
     /envelopes/BJkJ2-53-e
   
    
     /envelopes/BJkJ2-53-e/recipients/rJl12Zc3-e
     Jean-Marc
     Pfeiffer
     192.176.1.79
   
  
   
    signature.created
    2026-04-16T06:36:03.182Z
    rJGJkhZq2We.1d01733f-ea93-4693-898e-3580351551c0
    
     rJGJkhZq2We.1d01733f-ea93-4693-898e-3580351551c0
     /envelopes/BJkJ2-53-e/documents/rJGJkhZq2We/signatures/rJGJkhZq2We.1d01733f-ea93-4693-898e-3580351551c0
     /envelopes/BJkJ2-53-e/documents/rJGJkhZq2We
     
      /envelopes/BJkJ2-53-e/recipients/rJl12Zc3-e
      JEAN-MARC
      PFEIFFER
      1967/06/08
      196706084073
    
     signed
     bankid-se
     JEAN-MARC
     PFEIFFER
     1967/06/08
     192.176.1.79
     
      rJGJkhZq2We
      019d9500-c958-7b72-90d2-16f852234f08
      true
      2026-04-16T06:36:02.640Z
      
      
       /envelopes/BJkJ2-53-e/recipients/rJl12Zc3-e
       JEAN-MARC
       PFEIFFER
       jean-marc.pfeiffer@ericsson.com
       196706084073
       1967/06/08
       192.176.1.79
     
    
     196706084073
     2026-04-16T06:36:02.640Z
   
    
     /envelopes/BJkJ2-53-e/recipients/rJl12Zc3-e
     JEAN-MARC
     PFEIFFER
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